Von ,Box at the Beach” zu ,reusethebox”

’Uwe Krober, Gescjhéft ihrel ANH HAusbesitz GmbH & Co. KG
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Unternehmensprofil

Immobiliengesellschaften

=  ANH Hausbesitz GmbH & Co. Kommanditgesellschaft

= Grundstlcksgesellschaft Friedrich Bremke GmbH & Co. KG

= B & H beschrankt haftende Grundstiicksgesellschaft burgerlichen Rechts
= H &P Bergmann GmbH & Co. KG

= Straelen beschrankt haftende Grundstticksgesellschaft bR

Objektbestand 2012

= 52 Objekte — Uberwiegend Handelsnutzungen, davon 6 in der Entwicklung

= 10 Projektentwicklungen

= Einkaufszentren, SB-Warenhauser, Verbrauchermarkte, Supermarkte, Discounter,
Getrankemarkte, Fachmarkte, Buronutzungen/Wohnungen und Hotel

= ca. 750 000 m2 Grundstucksflache und ca. 215 000 m? Vermietungsflache
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Unternehmensprofil
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Unternehmensstandorte
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= Firmengrindung Arnsberg 1988 = ANH Berlin 2008
= Neheimer Markt 2 = Friedrichstral3e 40, seit 2010
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Immobilienbestand Berlin

Objektadresse Mietflache Hauptmieter

= Berlin (Alexander-Meil3ner-Stral3e 1) 6 918 m? Meininger/Aldi/diverse

= Berlin (Friedrichstral3e 40) 1175 m? diverse BlUronutzung

= Berlin (Hermann-Bankenstein-Str. 28) 9467 m? Kaufland/diverse EZH

= Berlin (Platz vor dem Neuen Tor 4) 1015 m? diverse BlUronutzung

= Berlin (Invalidenstral3e 112) 2167 m? diverse BlUronutzung/Praxis

= Berlin (Schumannstral3e 2) 1257 m? Kanzleien/ diverse BlUronutzung
= Berlin (Julie-Wolfthorn-Stral3e 1) 3463 m? Restaurant/Coffee/Design/Buro
= Berlin (Gutenbergstral3e 2-4) 5500 m? Projekt ,reusethebox*

= Berlin/Vorrat (Englische Str./GutenbergstraRe) 4 400 m? Grundstuck

= Berlin/Vorrat - Pankow (Breite Stral3e 35) 7 500 m? Grundstuck

= Berlin/Vorrat - Pankow (Schulstral3e 5) 800 m? Grundstuck

= Berlin/Vorrat - Pankow (Schulstral3e 7) 900 m? Grundstuck

= Berlin/Vorrat - BBI (Alexander-Meil3ner-Str. 3) 4 000 m? Grundstuck
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Berlin, Friedrichstral3e 40

Grunderwerb Mai 2008
Grundstiuck 598 m?2

Gesamtflache BGF 1 416 m?2
(BlUromietflache gesamt 1 175 m?)

Eigennutzung ANH 1. und 2. OG
Ubergabe Biros August 2011 - April 2012
Gesamtinvestment 5,0 Mio. € inkl. Grundstuick
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Berlin, Friedrichstral3e 40
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Berlin, Friedrichstral3e 40
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= F40 - Buro = F 40 - Ausblick = F 40 - Nacht
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Berlin, Julie-Wolfthorn-Stral3e 1

= Juli 2012

Grunderwerb Juni 2009

Grundsttick 2 430 m2

Gesamtflache BGF 5.200 m2:

2.800 m2 Buro

140 m2 Coffeeshop ,Einstein®

720 m2  Ruby Design Living*

630 m?2 Restaurant ,,2 Buddhas” im Denkmal
910m2 Tiefgarage

Ubergabe Mieter Januar 2012
Gesamtinvestment 13,0 Mio. € inkl. Grundstiick
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Berlin, Julie-Wolfthorn-Stral3e 1

= Sanierung Denkmal Jan 2011 = Zwischennutzung- Galerie Nov 2011
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Berlin, Julie-Wolfthorn-Stral3e 1

= 2 Buddhas* = Ruby Design Living*
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

Vorgehen

= Mai 2008 Grunderwerb

= 2009 Abriss Nebengebaude

= 2010-2011 Zwischennutzung als ,Beach at
the Box*

= Juni 2011 Stadtebau Masterarbeiten der
Architekturstudenten Uni Kassel und Berlin

= QOktober 2011 Konzept Stadtebau,
AHM Architekten

= Juni 2011: Start Generalplanung
,reusethebox”, AHM Architekten

= August 2012 Baugenehmigung erteilt

= Juli 2012 Vorgezogene Abbrucharbeiten

= Baubeginn Marz 2013

i,

. 4 /)

= Luftbild 2008
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

= Bestand Nebengebaude = Abriss Nebengebaude 2009
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

= Prasentation der Studenten Juli 2011 = Stadtebaumodelle
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

= Beach at the Box" = Das Ende des Clubs
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

Direktes Umfeld

Anbindung:

S-Bahn Tiergarten
Nahe HBF

Stral3e des 17. Juni

Nachbarn:

= KK Verband

= KPM

= Bundesamt flir Bauwesen und
Raumordnung

= Mercedes Benz

= Smart

= TU-Berlin
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

Bestand Grundriss

Bl = Gebaut 1969, Lagergebaude
i = GrolRe ca. 36 x 36 m, ca. 1300 m2 pro
Geschoss
» Raster7,2 x7,2m
B = 2 funktionsfahige Fluchttreppenhauser
400 = Zugang uber Lieferrampe, tberdacht
¥ . = GroRRe Raumtiefen
s = Tageslichtnutzung:
An der Fassade sehr gut, im Kern
i unglinstig
| | = Baustoffsanierung notwendig
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

Bestand Schnitt

4 Geschosse und UG

Attikahohe ca. 20 m

Vorteilhafte Geschosshéhen 4,5 m
Stahlbetonkonstruktion aus Stiitzen
und Unterzlgen
Plattenbalkendecken

Fassade: Vorgehangte Betonplatten
Fertigteil-Bausystem, zerlegbar und
flexibel

Lagergebaude 15 KN/m2, Lastreserve
fur zusatzliches Geschofd
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Berlin, Projekt GutenbergstraBe 2-4
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= Bestandsfotos Tragstruktur = Bestand Produktionsflache = Bestand Treppenhaus
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

Ziel

= Preiswerte Buroflachen als Loft

= Zielgruppe: Start-up-Unternehmen aus
dem Universitatsumfeld, technologie- und
Kreativitatsorientiert

= Nachhaltiger Umgang mit der
Gebaudesubstanz

= Funktionaler Ausbaustandard

= Offene Installationen ( Luftung, Elektro )

= Nutzung Dach- und Untergeschoss
(ebenerdiger Ausgang zum Wasser)

= Gastronomie im Erdgeschoss

= Lichthof mit Galeriegeschossen

= |nnovative Fassadengestaltung

= Image: ErschlieRung im Atrium = Marken- und ldentitatsbildung

ANH Hausbesitz GmbH & Co. Kommanditgesellschaft Seite 22 Prasentation Uwe Krober 12.09.2012 BFW Arbeitskreis Biiroimmobilien mit dem Facharbeitskreis Gewerbe AN“



Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

= Bestandsgebaude = reusethebox”, Visualisierung Neubau
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4
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= reusethebox”, Modellfoto = reusethebox”, Visualisierung Biro
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

Lageplan

= Grundsttcksflache 8510 mz,
davon 2000 m2 Uferweg

= GRZ bis 3,0 (23.000m2 BGF)

= Anteilige Grundstlcksflache
,reusethebox“ 2100 m?2

= 5.500 m?2 vermietbare Flache

= 20 Bdrolofts zwischen 135- 420 m?

= 1 Gastronomieeinheit mit 180 m2 (ca. 110
Sitzplatze innen und 40 Sitzplatze auf der
Uberdachten Terrasse)
Investitionsvolumen 13 Mio. €

= Bezugsfertig Herbst 2014
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4
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Erdgeschoss Regelgeschoss
= Gastronomie NGF 290 m? = Buro NGF 940 m?

= Biuro NGF 610 m?
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

Fassade
§= = 2-schichtige Fassade

| T Thermische Ebene:

Ei: sy | = . = geschlossene und

225 :‘;_ {f# SR s I transparente Flachen

%/ G s | = Briustung aus MW/Verglasung

Raumliche Ebene:
{ Tk = robuste Oberflache
] = Sonnenschutz als Streckmetall

= Wartung/Reinigung
§ i = Grol3er Abstand (auf3en), raumbildend
J[_ [ = Geringer Abstand (innen), transparent
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Berlin, Projekt Gutenbergstralle 2-4

+1,95 = 35,95 GNN
14

:ED.OO = 34.00 (NN

=  Ansicht Sud
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